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DOCUMENTO DE AMPLIACIÓN REDUCIDO PARA EL SEGMENTO DE 

NEGOCIACIÓN BME GROWTH DE BME MTF EQUITY 

 

JULIO DE 2024 

 

El presente documento de ampliación reducido (el “Documento de Ampliación” o el “DAR”) ha sido 

redactado de conformidad con lo establecido en el Anexo 2 de la Circular 2/2020, de 30 de julio (la 

“Circular 2/2020”) sobre requisitos y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades 

cuyas acciones estén incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity 

(“BME Growth” o el “Mercado”) y se ha preparado con ocasión de la incorporación a BME Growth de 

las nuevas acciones a emitir en la ampliación de capital de Miciso Real Estate SOCIMI, S.A. (la 

“Sociedad” o el “Emisor” y, junto con su grupo de sociedades, “Miciso”) objeto del DAR. 

Los inversores en empresas negociadas en BME Growth deben ser conscientes de que asumen un 

riesgo mayor que el que supone la inversión en empresas que cotizan en la Bolsa. La inversión en 

empresas negociadas en BME Growth debe contar con el asesoramiento adecuado de un profesional 

independiente. 

Se recomienda a los accionistas e inversores leer íntegramente el DAR con anterioridad a cualquier 

decisión de inversión relativa a las acciones de nueva emisión de la Sociedad. 

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comisión Nacional del Mercado de Valores han 

aprobado o efectuado ningún tipo de verificación o comprobación en relación con el contenido del DAR. 

La responsabilidad de la información publicada corresponde, al menos, al Emisor y sus administradores. 

El Mercado se limita a revisar que la información es completa, consistente y comprensible. 
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Renta 4 Corporate, S.A., con domicilio social en Paseo de la Habana 74, Madrid (España), provista de 

N.I.F. A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 21.918, Folio 11, 

Hoja M-390614, asesor registrado en BME Growth, actuando en tal condición respecto a la Sociedad, 

entidad que ha solicitado la incorporación al Mercado de las acciones de nueva emisión objeto de la 

ampliación de capital que se describe más adelante, y a los efectos previstos en la Circular 4/2020, de 

30 de julio, sobre el Asesor Registrado en el segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity 

(“Circular 4/2020”). 

DECLARA 

Primero. Que ha asistido a, y colaborado con, la Sociedad en la preparación del DAR exigido por la 

Circular 2/2020. 

Segundo. Que ha revisado la información que el Emisor ha reunido y publicado. 

Tercero. Que el DAR cumple con la normativa y con las exigencias de contenido, precisión y calidad 

que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusión a los inversores. 
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1. INCORPORACIÓN DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO 

INFORMATIVO DE INCORPORACIÓN 

1.1 Documento Informativo de Incorporación que se encuentra disponible en las páginas 

webs de la entidad emisora y del Mercado 

Con ocasión de la incorporación de sus acciones al Mercado con fecha 28 de abril de 2023, la Sociedad 

elaboró el correspondiente documento informativo de incorporación al mercado (en adelante, “DIIM”), 

publicado el 21 de abril de 2023, de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 

1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el 

segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity (conforme la misma ha sido modificada por 

la Circular 2/2022, de 22 de julio, la “Circular 1/2020”). 

Con ocasión de la ampliación de capital dineraria llevada a cabo por la Sociedad en marzo de 2024, se 

publicó en las páginas web de BME Growth y de la Sociedad, el correspondiente documento de 

ampliación reducido (el “DAR marzo 2024”). 

El mencionado DIIM y DAR marzo 2024, pueden consultarse en las páginas web de la Sociedad 

(www.miciso.es) y de BME Growth (www.bmegrowth.es), donde, además, se puede acceder a la 

información financiera, información privilegiada y otra información relevante publicada relativa a la 

Sociedad.  

Ambas páginas web, en cumplimiento de la Circular 3/2020 de 30 de julio, de Información a suministrar 

por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (conforme 

la misma ha sido modificada por la Circular 2/2022, de 22 de julio, la “Circular 3/2020”), recogen todos 

los documentos públicos que se han aportado al Mercado para la incorporación de los valores de la 

Sociedad. 

1.2 Persona o personas, que deberán tener la condición de administrador, responsables de la 

información contenida en el Documento. Declaración por su parte de que la misma, según 

su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omisión 

relevante 

D. Martín Pich-Aguilera, como Presidente del Consejo de Administración, debidamente facultado a estos 

efectos en virtud de delegación expresa los acuerdos adoptados por el Consejo de Administración con 
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fecha 5 de junio de 2024, asume la responsabilidad, del contenido del presente Documento de Ampliación 

cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la Circular 2/2020.  

D. Martín Pich-Aguilera, como Presidente del Consejo de Administración, en nombre y representación 

de Miciso Real Estate SOCIMI, S.A., y como responsable del presente Documento de Ampliación, declara 

que la información contenida en el mismo es, según su conocimiento, conforme con la realidad y no 

aprecia ninguna omisión relevante que pudiera afectar a su contenido. 

1.3 Identificación completa de la entidad emisora 

Miciso Real Estate SOCIMI, S.A. es una sociedad anónima cotizada de inversión en el mercado 

inmobiliario (“SOCIMI”), con domicilio social en Paseo de la Habana, 74, 28036 (Madrid) y con CIF A- 

72793888. El código LEI de la Sociedad es 959800VSK6Q3VLUD0288 y la página web de la Sociedad 

www.miciso.es  

La Sociedad Miciso Real Estate SOCIMI, S.A. se constituyó como una sociedad anónima por tiempo 

indefinido el 24 de noviembre de 2022 y que se acogió al régimen fiscal de SOCIMI con fecha 31 de 

enero de 2023, con domicilio social en el Paseo de la Habana nº 74, 28036 Madrid (Comunidad de 

Madrid). La constitución de la Sociedad fue elevada a público ante el notario de Madrid D. Eduardo Ávila 

Rodríguez con número de protocolo 3.003 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 1 de diciembre 

de 2022 (tomo 44.382, folio 19, sección 8, hoja M-782161, inscripción 1ª). 

El objeto social de Miciso está indicado en el artículo 2 de sus estatutos sociales (en adelante los 

“Estatutos Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento de Ampliación, en 

consonancia con lo previsto en la Ley de SOCIMIs, es el siguiente: 

Artículo 2. Objeto Social  

La Sociedad tiene por objeto:  

(a) La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, 

incluyendo la rehabilitación; 

(b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anónimas Cotizadas de 

Inversión en el Mercado Inmobiliario o en el de otras entidades no residentes en territorio español 

que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al 

http://www.miciso.es/
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establecido para las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario 

en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios; 

(c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio 

español, que tengan como objeto social la adquisición de bienes inmuebles de naturaleza urbana 

para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las Sociedades 

Anónimas Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario en cuanto a la política obligatoria, 

legal o estatutaria, de distribución de beneficios y que cumplan los requisitos de inversión a que 

se refiere el artículo 3 de la Ley de SOCIMIS; 

(d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria 

reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva. 

(e) La realización de actividades accesorias a las anteriores, entendiéndose como tales aquellas 

que en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad 

en cada período impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la 

normativa aplicable en cada momento.  

Dichas actividades podrán ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, 

mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades de objeto idéntico o análogo.  

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos especiales que 

no queden cumplidos por esta sociedad. Si la Ley exigiere para el ejercicio de las actividades incluidas 

en el objeto social algún título profesional, éstas deberán realizarse por medio de persona que ostente la 

titulación requerida.  

Aquellas actividades que por disposición legal requieran para su ejercicio autorización administrativa, 

licencia o inscripción en un registro especial, no podrán realizarse sin el previo cumplimiento de estos 

requisitos.  

El código de la Clasificación Nacional de Actividades Económicas (CNAE) correspondiente a la actividad 

principal es 6820- Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.”  
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2. ACTUALIZACIÓN DE LA INFORMACIÓN DEL DOCUMENTO INFORMATIVO DE 

INCORPORACIÓN 

2.1 Finalidad de la ampliación de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como 

consecuencia de la incorporación de las acciones de nueva emisión, desglosados en cada 

uno de los principales usos previstos por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor 

tiene conocimiento de que los fondos previstos no serán suficientes para todos los usos 

propuestos, se declarará la cantidad y las fuentes de los demás fondos necesarios 

El 5 de junio de 2024, la Junta General Ordinaria de la Sociedad aprobó, bajo el punto quinto de su orden 

del día, un aumento de capital por importe nominal de 5.000.000,00 euros mediante la compensación de 

créditos, con la emisión y puesta en circulación de 5.000.000 nuevas acciones ordinarias de 1,00 euro 

de valor nominal cada una (las “Acciones Nuevas”), de la misma clase y serie y con los mismos derechos 

que las actualmente en circulación, representadas por medio de anotaciones en cuenta (el “Aumento de 

Capital”). Las Acciones Nuevas se emiten por su valor nominal de 1,00 euro sin prima de emisión. 

El Aumento de Capital ha sido suscrito con fecha 2 de julio de 2024, ante el Notario de Madrid D. Eduardo 

Ávila Rodriguez bajo su protocolo 2.537, el cual se encuentra pendiente de inscripción, por el acreedor 

titular del crédito, Susnenita 2, S.L., en virtud del contrato de crédito mercantil de 1 de abril de 2024 . El 

préstamo se suscribió por un importe máximo de 5.000.000 euros al 2,75% de interés y por un plazo 

máximo de dos años.  Para más detalle  se incluye el informe del Consejo de Administración (Anexo II) 

el cual se puso a disposición de los accionistas en la convocatoria de la Junta el 5 de junio de 2024.  Con 

motivo de la ampliación de capital Susnenita 2, S.L. pasará a ser el accionista mayoritario, su objeto 

social consiste, principalmente en la compra, suscripción, tenencia, administración, permuta y 

enajenación de toda clase de valores mobiliarios y participaciones, nacionales y extranjeros, por cuenta 

propia y sin actividad de intermediación, con la finalidad de dirigir, administrar y gestionar dichos valores 

y participaciones. Actualmente cuenta con 5 socios; Dª Catalina Pich-Aguilera Roca, Dª Rosa Pich-

Aguilera Roca, D. Juan Pich-Aguilera Roca, D. Gabriel Pich-Aguilera Roca y D. Martín Pich-Aguilera 

Roca.  Se encuentra administrada por dos administradoras solidarias: Dª Maria Eulalia Pich-Aguilera 

Roca y Dª Montserrat Pich-Aguilera Roca. 
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El aumento de capital permite a la sociedad cancelar deudas a corto plazo adquiridas para la financiación 

de la adquisición de activos idóneos para desarrollar su objeto social. En concreto la financiación cuya 

deuda se cancela fue empleada, en parte, para la adquisición del local comercial de la calle Greco de 

Madrid, comunicada al mercado mediante publicación del día 5 de abril de 2024. El exceso se destinará 

a la adquisición de nuevos activos residenciales en España, y a la financiación del circulante. 

El valor nominal de las Acciones Nuevas quedará íntegramente desembolsado una vez que se ejecute 

la aportación de los Derechos de Crédito. 

2.2 Información privilegiada y otra información relevante disponible. Mención a la existencia 

de las páginas webs de la entidad emisora y del Mercado en las que se encuentra 

disponible la información privilegiada y otra información relevante publicada desde su 

incorporación al Mercado 

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se declara que toda la información privilegiada y 

otra información relevante publicada desde la incorporación de las acciones de Miciso a BME Growth 

está disponible en la página web de Miciso (www.miciso.es), así como en la de BME Growth 

(www.bmegrowth.es), donde, además, se puede encontrar la información relativa a la Sociedad y a su 

negocio. Ambas páginas web, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los 

documentos públicos que se han aportado al Mercado desde la incorporación de las acciones de Miciso. 

2.3 Información financiera. Referencia a las últimas cuentas publicadas por la entidad 

emisora, ya sean cuentas anuales auditadas o información financiera intermedia 

De conformidad con la Circular 3/2020, la Sociedad publicó el 25 de abril de 2024 los estados financieros 

individuales correspondientes al periodo de anual finalizado el 31 de diciembre de 2023, junto con el 

informe de auditoría correspondiente a dichos estados financieros emitido por SW Auditores España, 

S.L.P (“SW Auditores”), que se adjuntan como Anexo I al DAR. 

Los referidos estados financieros intermedios fueron formulados por el Consejo de Administración de 

acuerdo con:  

i. El Plan General de Contabilidad (“PGC”), y sus adaptaciones sectoriales, así como el 

resto de la normativa contable española que resulte de aplicación; y las normas de 

obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas 

en desarrollo del PGC y sus normas complementarias;  
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ii. La Ley de SOCIMIs en relación a la información a desglosar en las notas explicativas. 

iii. El Código de Comercio y el resto de la legislación mercantil española que resulte de 

aplicación.  

Los referidos estados financieros fueron auditados por SW Auditores, el cual emitió el correspondiente 

informe de auditoría con fecha 23 de abril de 2024, en el que no expresó opinión con salvedades, 

desfavorable o denegada. 

2.4 Información sobre tendencias significativas en cuanto a producción, ventas y costes de 

la entidad emisora desde la última información de carácter periódico puesta a disposición 

del Mercado hasta la fecha del Documento de Ampliación. Descripción de todo cambio 

significativo en la posición financiera del emisor durante ese periodo o declaración 

negativa correspondiente. Asimismo, descripción de la financiación prevista para el 

desarrollo de la actividad del emisor 

La última información financiera publicada por la Sociedad se corresponde con los estados financieros 

anuales individuales finalizado el 31 de diciembre de 2023, que han sido objeto de auditoría por SW 

Auditores. Estos estados financieros, mencionados en el apartado 2.3 anterior y que se adjuntan como 

Anexo I al DAR, son los últimos disponibles a la fecha de publicación del DAR. 

No obstante, a continuación, se incluyen las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de 

resultados de la Sociedad correspondiente al periodo de tres meses finalizado el 30 de abril de 2024 y 

de 2023. Esta información no ha sido objeto de auditoría ni de revisión limitada por parte del auditor.  

 

Para el período cerrado 
a 30 de abril de 2024 

Para el período cerrado 
a 30 de abril de 2023 

 (euros) 

   

Importe neto de la cifra de negocios ..............................................  52.082,06 14.338,30 

Gastos de personal ........................................................................  (3.335,80) (1.225,37) 

Otros gastos de explotación ..........................................................  (72.063,13) (60.663,67) 

Amortización del inmovilizado ........................................................  (3.283,24) - 

Otros Resultados ...........................................................................  (1.393,56) - 

Resultado de explotación ...........................................................  (27.993,67) (47.550,74) 

Resultado financiero ...................................................................  - (47.550,74) 

Resultado antes de impuestos ...................................................  (27.993,67) (47.550,74) 

Impuesto sobre beneficios .............................................................  0 0 
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Para el período cerrado 
a 30 de abril de 2024 

Para el período cerrado 
a 30 de abril de 2023 

 (euros) 

   

Resultado consolidado del período ...........................................  (27.993,67) (47.550,74) 

 

A continuación, se recoge una breve explicación de los cambios más importantes de las partidas 

indicadas en la tabla anterior:  

(i) Importe neto de la cifra de negocios: La Sociedad ha alcanzado su importe neto de la cifra de 

negocios en abril de 2024 debido a la adquisición del inmueble ubicado en Madrid, 

concretamente en la calle Gutierre de Cetina número 59 Bis, en fecha 26 de julio de 2023, el 

cual ha generado rentas por arrendamiento de inmuebles. Respecto, del importe neto de la cifra 

de negocios relativo a abril de 2023 se corresponde con las rentas por arrendamiento de 

inmuebles derivadas del contrato de arras suscrito el 1 de abril de 2023 por el inmueble 

anteriormente descrito.  

(ii) Otros gastos de explotación: El incremento de otros gastos de explotación se corresponde con 

los gastos , relativos a primas de seguro y suministros, y con los gastos directamente asociados 

a la gestión de la Sociedad y a su naturaleza como entidad cotizada, tratándose de costes de 

expertos involucrados en la gestión de la sociedad así como los asociados a la cotización en 

BME Growth, en base a las tarifas fijadas por el mercado y los contratos firmados con el resto 

de asesores independientes..  

A continuación, se muestra una tabla con el desglose de los gastos de explotación: 

 

Para el período cerrado 
a 30 de abril de 2024 

Para el período cerrado 
a 30 de abril de 2023 

 (euros) 

Servicios exteriores (70.076,05) (60.359,07) 

Servicios profesionales independientes (67.881,91) (56.826,86) 

Resto (2.194,14) (3.532,21) 

Tributos (1.987,08) (304,60) 

Total gastos de explotación (72.063,13) (60.663,67) 
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(iii) Amortización del inmovilizado: La amortización del inmovilizado en la adquisición del inmueble 

en 2023 considerándose al 2% del valor de la construcción, equivalente a una vida útil de 50 

años. 

A 31 de diciembre de 2023 la compañía disponía de tesorería por importe de 554.769 € y mantenía una 

deuda con partes vinculadas por importe de 500.000€. A 30 de abril de 2024, la tesorería de la sociedad 

es de 2.571.134 € y mantiene una deuda con partes vinculadas de 5.000.000 € de los cuales 3.500.000 

lo son a largo plazo y 1.500.000 se registran en el pasivo corriente. Dicha deuda es cancelada en su 

totalidad mediante la ampliación de capital por compensación de créditos a que se refiere el presente 

documento. 

 

2.5 Previsiones o estimaciones de carácter numérico sobre ingresos y costes futuros 

2.5.1 Grado de cumplimiento de las previsiones o estimaciones de carácter numérico sobre 

ingresos y costes futuros incluidas en el DIIM 

Con ocasión de la incorporación a negociación de las acciones de la Sociedad en BME Growth en abril 

de 2023, la Sociedad publicó en el DIIM las previsiones o estimaciones relativas a los ejercicios 2023 y 

2024 en las que se incluía información sobre ingresos, costes, gastos generales, gastos financieros, 

amortizaciones y resultado antes de impuestos. No obstante, el Consejo de Administración celebrado el 

5 de junio de 2024, como consecuencia de la adquisición de un local comercial, decidió reformular las 

previsiones a 31 de diciembre de 2024. 

 

A continuación, se resume el grado de cumplimiento de las referidas previsiones correspondientes al 

ejercicio 2024 junto con el grado de cumplimiento a 30 de abril de 2024.  

 30/04/2024 

Previsiones  
31/12/2024 

Grado de  
cumplimiento 

 (euros) % 

    

Importe neto de la cifra de negocios ...........  52.082,06 320.797,93 16,2% 

Gastos de personal .....................................  (3.335,80) (3.335,80) 100% 

Otros gastos de explotación .......................  (72.063,13) (162.002,44) 44,5% 

Amortización del inmovilizado .....................  (3.283,24) (24.862,98) 13,2% 

Otros Resultados ........................................  (1.393,56) (1.393,56) 100% 
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 30/04/2024 

Previsiones  
31/12/2024 

Grado de  
cumplimiento 

 (euros) % 

    

Resultado de explotación ........................  (27.993,67) 129.203,15 (21,7%) 

Resultado financiero ................................  0 (20.530,82) 0,0% 

Resultado antes de impuestos ................  (27.993,67) 108.672,33 (25,8%) 

Impuesto sobre beneficios ..........................  0 0 - 

Resultado consolidado del período ........  (27.993,67) 108.672,33 (25,8%) 

 

Se hace constar que la información financiera incluida en el presente apartado ha sido elaborada bajo la 

exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores y no ha sido sometida a ningún trabajo 

de auditoría o revisión de cualquier tipo por parte del auditor de cuentas de la Sociedad. 

2.6 Declaración sobre el capital circulante 

El Consejo de Administración declara que, después de efectuar el análisis necesario con la diligencia 

debida, dispone de capital circulante (working capital) suficiente para cumplir con las necesidades 

operativas recurrentes de la Sociedad durante los 12 meses siguientes a la fecha de publicación del 

DAR. 

2.7 Factores de riesgo 

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el DIIM, el cual se 

recomienda leer íntegramente con anterioridad a cualquier decisión de inversión relativa a las acciones 

de la Sociedad. Estos riesgos no son los únicos a los que hace frente la Sociedad. 

Junto con toda la información expuesta en el DAR, y antes de adoptar la decisión de invertir en las 

acciones de la Sociedad o las Nuevas Acciones, deben tenerse en cuenta, entre otros, los riesgos 

descritos en el DIIM, los cuales, de materializarse, podrían tener un efecto material adverso en el negocio, 

los resultados, las perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial de la Sociedad. 

Además, los riesgos a los que se encuentra expuesta la Sociedad podrían materializarse o agravarse 

como consecuencia de cambios en las condiciones competitivas, económicas, políticas, legales, 

regulatorias, sociales, de negocio y financieras, por lo que cualquier inversor debe tenerlo en cuenta. 

Asimismo, debe tenerse en cuenta que los mencionados riesgos podrían tener un efecto material adverso 

en el precio de las acciones de la Sociedad, lo que podría conllevar una pérdida parcial o total de la 
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inversión realizada. Sin perjuicio de lo anterior, se incluyen en el presente apartado algunos de los 

factores de riesgo más relevantes y específicos de la Sociedad. 

Es posible que los riesgos descritos en el DIIM o en el DAR no sean los únicos a los que la Sociedad se 

enfrenta y que pudieran existir otros riesgos actualmente desconocidos o que, por considerarse de menor 

importancia o por tratarse de riesgos de tipo genérico, como, por ejemplo, los posibles cambios 

normativos, la interposición de reclamaciones judiciales y extrajudiciales o la adquisición de inmuebles 

en condiciones menos favorables, no se hayan incluido en este apartado. Además, en el futuro, riesgos 

actualmente desconocidos o no considerados como relevantes en el momento actual por la Sociedad 

podrían tener, asimismo, un impacto material adverso en, entre otros, el negocio, los resultados, las 

perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial de la Sociedad. En la mayoría de los 

casos, los factores de riesgo descritos representan contingencias, que por tanto pueden producirse o no. 

Riesgos de retrasos a la hora de invertir los fondos de la Sociedad pueden tener un efecto desfavorable 

en el negocio, los resultados o la situación financiera y patrimonial de la Sociedad  

A la hora de formar su cartera de activos, la Sociedad puede enfrentarse a retrasos e imprevistos (en 

concreto, localizar inmuebles adecuados, llevar a cabo los estudios previos - due diligence, negociar 

contratos de compra aceptables, entre otros). Por otra parte, las licencias o autorizaciones necesarias 

para el desarrollo de la actividad de la Sociedad pueden ser denegadas o, en su caso, concedidas sólo 

bajo términos más gravosos de los esperados, lo que puede hacer que una determinada inversión no 

avance según el calendario estimado o, llegado el caso, que la Sociedad incurra en retrasos y/o costes 

significativos relacionados con la operación. Además, la situación del mercado y otros factores descritos 

en esta misma sección pueden influir negativamente en la capacidad de la Sociedad para identificar y 

realizar dentro del plazo previsto inversiones adecuadas en activos capaces de generar, en su conjunto, 

el objetivo de rentabilidad perseguido (es decir, una tasa interna de retorno sin apalancamiento del 8,0% 

bruto anual sobre el importe suscrito por los inversores en el aumento de capital previo a la incorporación 

a negociación y en cualquier aumento de capital posterior de la Sociedad).  

Por todo lo anterior, la Sociedad no puede anticipar cuanto tiempo tardará en invertir el importe íntegro 

de los fondos disponible. De hecho, no existe garantía alguna de que el Consejo de Administración vaya 

a tener éxito en la identificación de inversiones adecuadas, como tampoco existe garantía alguna de que 

la Sociedad vaya a poder invertir en activos inmobiliarios dentro del calendario previsto o, incluso, de que 

pueda invertir en dichos activos.  
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En todo caso, cuanto más largo sea el tiempo empleado por la Sociedad para invertir el importe íntegro 

de las aportaciones en activos inmobiliarios, es previsible que el impacto negativo de dicho retraso sea 

mayor. Por ello, la incapacidad de la Sociedad para seleccionar e invertir en bienes inmuebles a su debido 

tiempo puede tener un efecto desfavorable significativo en el negocio, los resultados o la situación 

financiera y patrimonial de la Sociedad y, por tanto, puede retrasar o limitar la distribución de resultados, 

así como la rentabilidad de las inversiones acometidas por los accionistas.  

 

Riesgo asociado al posible incumplimiento del plan de negocio 

El Consejo de Administración ha elaborado las previsiones financieras correspondientes al ejercicio en 

curso en base a estimaciones basadas en contratos suscritos por la Sociedad, así como la incorporación 

de los inmuebles. Las previsiones financieras no han sido objeto de auditoría o revisión por parte de un 

auditor independiente y su cumplimiento está sujeto a factores externos no controlables por Miciso, como 

la ocupación esperada del activo en el periodo proyectado. Los potenciales desvíos frente a las 

estimaciones de la Sociedad pueden derivar en el surgimiento de necesidades de financiación no 

previstas por Miciso, que en última instancia podrían tener un impacto negativo en sus resultados o su 

situación patrimonial. 

Riesgos vinculados a la gestión de la Sociedad 

La marcha de la Sociedad, sus activos y sus resultados dependerá de la actuación del órgano de 

Administración y, en concreto, de la experiencia, destreza y juicio de sus miembros a la hora de identificar, 

seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones adecuadas. No obstante, pese a la experiencia 

de los Consejeros, no existe garantía de que éste vaya a tener éxito a la hora de ejecutar los objetivos 

de inversión de la Sociedad o la estrategia establecida para la misma, ni en la situación de mercado 

actual ni en el futuro, ni, en última instancia que sea capaz de crear una cartera que genere rendimientos 

atractivos para los inversores. Asimismo, la Sociedad depende de la capacidad del órgano de 

administración para definir una estrategia de inversión exitosa y, en última instancia, de su capacidad 

para crear una cartera de inversión inmobiliaria capaz de generar rentabilidades atractivas.  

En este sentido, no puede asegurarse que el órgano de administración vaya a cumplir satisfactoriamente 

los objetivos de rentabilidad que propongan los administradores o que sea atractivos para un inversor. 

Además, cualquier error, total o parcial, a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar 
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inversiones por parte del Órgano de Administración podría tener un efecto negativo significativo en el 

negocio, las perspectivas, los resultados o la situación económico-financiera y patrimonial de la Sociedad.  

Riesgos vinculados a posibles conflictos de interés  de miembros del Consejo de Administración.  

Todos los miembros del Consejo de Administración de la Sociedad son miembros del órgano de 

administración de otras sociedades que tienen un objeto análogo o complementario al de Miciso, lo cual 

podría llevar aparejado que en alguna ocasión el consejero se encontrara en una situación de conflicto 

de interés. 

En concreto los administradores lo son también de la entidad Markis 16, S.L. cuyo objeto comprende 

actividades inmobiliarias. No obstante, Markis 16, S.L. es un accionista de referencia de Miciso con una 

participación del 24.05% y aunque su objeto social incluye actividades propias de MICISO, su actividad 

concreta no supone una competencia efectiva con la Sociedad. 

En consecuencia, en su doble condición de miembro del Consejo de Administración de otra sociedad 

con similar objeto social, podría llevar a cabo actividades corporativas y de gestión que pudiesen entrar 

en conflicto con los intereses de la Sociedad o con los de otros potenciales accionistas o miembros del 

Consejo de Administración de la Sociedad.  

Los administradores tienen la obligación de evitar las situaciones de conflicto y de comunicar al Consejo 

de Administración la participación o su involucración en la gestión de sociedades de análogo o 

complementario objeto. El Consejo de Administración no considera que las relaciones comunicadas por 

los consejeros supongan a la fecha situaciones de riesgo concreto con independencia de evaluar dicha 

situación anualmente.  

Riesgos vinculados a la influencia del accionista mayoritario  

Tras la ampliación aprobada, la Sociedad se encuentra controlada al 55,75% por la entidad Susnenita 2 

S.L., cuyos intereses pudieran resultar distintos de los intereses de los potenciales nuevos accionistas, 

que mantendrán una participación minoritaria, por lo que no podrán influir significativamente en la 

adopción de acuerdos en la Junta General de Accionistas ni en el nombramiento de los miembros del 

Consejo de Administración. No se puede asegurar que los intereses de Susnenita 2, S.L. coincidan con 

los intereses de los potenciales nuevos accionistas o que oriente sus decisiones a la creación de valor 

por parte de la Sociedad. Este hecho podría afectar en los resultados, las perspectivas o la situación 

financiera, económica o patrimonial de la Sociedad.  
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Por una parte, los consejeros de la Sociedad, son a su vez miembros del Consejo de Administración del 

socio Susnenita 2 S.L, accionista mayoritario de la Sociedad., En consecuencia, en su doble condición 

de miembros del consejo de administración de la Sociedad y miembros del consejo de administración de 

Susnenita 2 S.L, accionista mayoritario de la Sociedad, podrían llevar a cabo actividades corporativas y 

de gestión que pudiesen entrar en conflicto con los intereses de la Sociedad o con los de otros potenciales 

accionistas.  
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3. INFORMACIÓN RELATIVA A LA AMPLIACIÓN DE CAPITAL 

3.1 Número de acciones de nueva emisión cuya incorporación se solicita y valor nominal de 

las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular la ampliación de 

capital. Información sobre la cifra de capital social tras la ampliación de capital en caso 

de suscripción completa de la emisión. En caso de que se trate de un aumento de capital 

con cargo a aportaciones no dinerarias (incluyendo aumentos de capital por 

compensación de créditos), breve descripción de la aportación, incluyendo menciones a 

la existencia de informes de valoración e indicación de la disponibilidad de los mismos 

La cifra de capital social de la Sociedad previa a la ampliación de capital objeto de este Documento 

ascendía a 4.148.000,00 euros, representado por 4.148.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada 

una de ellas.  

Tal y como se ha indicado en el apartado 2.1 de este Documento de Ampliación los accionistas de la 

Sociedad han aprobado en la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas celebrada el 

pasado 5 de junio de 2024 la ejecución del aumento de capital por importe nominal de 5.000.000,00 

euros mediante la compensación de créditos, para ello, se emitirán 5.000.000 acciones nuevas de 1,00 

euro de valor nominal cada una de ellas. Las acciones nuevas son de la misma clase y serie que las 

acciones actualmente en circulación y estarán representadas mediante anotaciones en cuenta de 

carácter nominativo.  

Las acciones nuevas gozarán de los mismos derechos políticos y económicos que las que existen 

actualmente en circulación a partir de la fecha en que la ampliación se declare suscrita y desembolsada, 

y una vez que las acciones hayan quedado inscritas a nombre de los accionistas en el registro a cargo 

de la Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de Valores, S.A.U. 

(en adelante, “Iberclear”) y sus Entidades Participantes.  

Capital resultante de la ampliación  

Tras la ampliación de capital no dineraria descrita, el capital social de la Sociedad asciende a 

9.148.000,00 euros, representado por 9.148.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal cada una de 

ellas. Todas las acciones tienen los mismos derechos económicos y políticos.  

En cumplimiento de lo dispuestos en el artículo 301 LSC, el auditor de cuentas de la sociedad, SW 

Auditores España, S.L.P., emitió con fecha 3 de mayo de 2024 informe acreditando, una vez verificada 
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la contabilidad de la Sociedad, que resultan exactos los datos ofrecidos por los consejeros sobre los 

créditos a compensar.  

Tanto la certificación emitida por el auditor de la Sociedad como el informe del Consejo de Administración 

en cumplimiento de la normativa que aplica a las capitalizaciones de deuda, han sido puestos a 

disposición de los accionistas, además de en el domicilio social, en la página web de la Sociedad y en la 

página web de BME Growth, junto con la convocatoria y la propuesta de acuerdos de la Junta General 

Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas en la que se ha acordado la Ampliación de Capital que se 

adjunta como Anexo II. 

Incorporación a negociación  

El Consejo de Administración, al amparo de la delegación conferida por la junta general de la Sociedad 

antes descrita, acordó, en su sesión celebrada el 5 de junio de 2024, solicitar la incorporación a 

negociación de las Nuevas Acciones. 

La Sociedad solicitará la incorporación a negociación de las nuevas acciones a BME Growth procedentes 

de la ampliación de capital por compensación de créditos en el menor plazo posible desde la publicación 

del presente Documento de Ampliación Reducido. 

3.2 Descripción de la fecha de inicio y del periodo de suscripción de las acciones de nueva 

emisión con detalle, en su caso, de los periodos de suscripción preferente, adicional y 

discrecional, así como indicación de la previsión de suscripción incompleta de la 

ampliación de capital 

Teniendo en cuenta que la forma de desembolso prevista para este aumento de capital ha sido la 

aportación no dineraria por capitalización de créditos, no procedió el reconocimiento de derecho de 

suscripción preferente alguno de conformidad con lo previsto en el artículo 304.2 de la Ley de Sociedades 

de Capital, y el Aumento de Capital ha sido íntegramente suscrito y desembolsado por el accionista 

mencionado anteriormente en el apartado 2.1 del presente Documento. 

3.3 En la medida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello, información relativa 

a la intención de acudir a la ampliación de capital por parte de los accionistas principales 

o los miembros del Consejo de Administración 

El accionista Susnenita 2, S.L., titular del crédito que ha sido compensado mediante la ampliación de 

capital no dineraria, ha sido quien ha suscrito en su totalidad la ampliación. 
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Tras la ampliación de capital, los porcentajes respecto a las participaciones significativas han variado y 

como resultado tiene el siguiente detalle: 

 % Directo % Indirecto % Total 

Catalina Pich-Aguilera Roca 0,19% 12,87%* 13,05% 

Rosa Pich-Aguilera Roca 0,19% 12,87%* 13,05% 

Juan Pich-Aguilera Roca 0,19% 12,87%* 13,05% 

Gabriel Pich-Aguilera Roca 0,19% 12,87%* 13,05% 

Martín Pich-Aguilera Roca 0,19% 12,87%* 13,05% 

GVC GAESCO SOSTENIBLE ISR F.I. 10,93% - 10,93% 

Markis 16, S.L. 24,05% - 24,05% 

Susnenita 2 S.L. 55,75% - 55,75% 

Total  91,68% 64,34%  

        (*) La participación indirecta se mantiene a través de la sociedad Markis 16, S.L. y Susnenita 2 S.L. 

3.4 Características principales de las acciones de nueva emisión y los derechos que 

incorporan, describiendo su tipo y las fechas a partir de las que sean efectivas. 

Actualización en caso de ser distintas de las descritas en el Documento Informativo de 

Incorporación o, en su caso, último Documento de Ampliación Completo 

El régimen legal aplicable a las Nuevas Acciones será el previsto en los estatutos sociales de la Sociedad 

y, supletoriamente, en la LSC, la Ley SOCIMI o en cualquier otra normativa que las desarrolle, complete, 

modifique o sustituya. 

Las Nuevas Acciones serán nominativas, se representarán por medio de anotaciones en cuenta y estarán 

inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de Iberclear, sociedad domiciliada en 
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Madrid, Plaza de la Lealtad 1, y de sus entidades participantes autorizadas. Las Nuevas Acciones estarán 

denominadas en euros. 

Las Nuevas Acciones serán acciones ordinarias y atribuirán los mismos derechos políticos y económicos 

que las acciones de la Sociedad actualmente en circulación. 

3.5 En caso de existir, descripción de cualquier condición estatutaria a la libre 

transmisibilidad de las acciones de nueva emisión, compatible con la negociación en el 

segmento BME Growth 

Las Nuevas Acciones podrán ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni 

condicionamientos de ningún tipo distintos de los previstos en los estatutos sociales de la Sociedad en 

cumplimiento de la normativa aplicable a BME Growth.  
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4. OTRA INFORMACIÓN DE INTERÉS 

No aplica. 
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5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES 

5.1 Información relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y 

vinculaciones con el emisor 

La Sociedad designó el 25 de noviembre de 2022, a Renta 4 Corporate, S.A. (“Renta 4”) como asesor 

registrado, cumpliendo así lo previsto en la Circular 1/2020, que establece la necesidad de contar con un 

asesor registrado en el proceso de incorporación a BME Growth y en todo momento mientras la Sociedad 

esté incorporada a negociación en el Mercado. Como consecuencia de esta designación, desde dicha 

fecha, Renta 4 asiste a la Sociedad en el cumplimiento de la relación de obligaciones que le corresponden 

en función de la Circular 4/2020. 

Renta 4 fue autorizada por el Consejo de Administración de BME Growth como asesor registrado el 2 de 

junio de 2008, según se establece en la Circular 4/2020, y está debidamente inscrita en el Registro de 

Asesores Registrados de BME Growth. 

Renta 4 es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa, S.A. mediante 

escritura pública otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido, y actualmente está inscrita en 

el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 21.918, Folio 11, Hoja M-390614, con N.I.F. A-62585849 y 

domicilio social en Paseo de la Habana, 74 de Madrid. El 21 de junio de 2005 se cambió su denominación 

social a Renta 4 Planificación Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta circunstancia el 1 de junio 

de 2007 y denominándola tal y como se la conoce actualmente. 

Renta 4 actúa en todo momento, en el desarrollo de su función como asesor registrado de la Sociedad, 

siguiendo las pautas establecidas en su Código Interno de Conducta. 

Además, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo grupo que Renta 4, actúa como entidad agente y 

proveedor de liquidez del Emisor. 

La Sociedad, Renta 4 y Renta 4 Banco, S.A. declaran que, a la fecha del DAR, no existe entre ellos 

ninguna relación ni vínculo más allá del constituido por el nombramiento como asesor registrado, entidad 

agente y proveedor de liquidez descrito anteriormente. 
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5.2 En caso de que el Documento de Ampliación incluya alguna declaración o informe de 

tercero emitido en calidad de experto, se deberá hacer constar, incluyendo el nombre, 

domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el 

tercero tenga con la entidad emisora 

Con motivo de la ampliación de capital suscrita, en virtud del artículo 301 de la Ley de Sociedades de 

Capital, se puso a disposición de los accionistas al tiempo de la convocatoria de la Junta General de 5 

de junio de 2024, el Informe Especial, sobre el Aumento de Capital por Compensación de Créditos (se 

adjunta como Anexo II) 

 

5.3 Información relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de 

incorporación de las acciones de nueva emisión al Mercado  

En el proceso de ampliación de capital, Miciso ha recibido el asesoramiento legal de Arcania Legal, Tax 

& Corporate, S.L, domiciliada en Madrid, calle Sagasta nº 15, 6º izquierda 28004. Constituida mediante 

escritura autorizada por el notario de Madrid, D. Pablo Durán de la Colina el día 27 de noviembre de 

2003, con el número 3.890 de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 19.462, 

libro 0, Folio 66, Hoja M-341562. Con N.I.F. B-83815134.  
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ANEXO I. ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES CORRESPONDIENTES AL PERIODO ANUAL 

FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023, JUNTO CON EL INFORME DE AUDITORÍA 
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Miciso Real Estate SOCIMI, S.A.   

INTRODUCCIÓN  

De acuerdo con la Circular 3/2020, del 30 de julio sobre la información a suministrar por empresas 

incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME Growth”), las 

entidades emisoras deben publicar información sobre la estructura organizativa y el sistema de control 

interno con los que cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de información que 

establece el Mercado.  

La finalidad del presente documento es la de ofrecer información suficiente a los inversores sobre la 

capacidad de Miciso Real Estate SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o “Miciso”) en cuanto a la información 

sobre el sistema de control general. 

DESCRIPCIÓN DE LA SOCIEDAD 

Miciso Real Estate SOCIMI es una sociedad anónima acogida al régimen de sociedades anónimas 

cotizadas de inversión en el mercado inmobiliario (SOCIMI) con domicilio social ubicado en Paseo de la 

Habana número 74 y con CIF A-72793888. El código LEI de la Sociedad es 959800VSK6Q3VLUD0288 

y la página web de la Sociedad es la siguiente www.miciso.es. La Sociedad figura inscrita en el Registro 

Mercantil de Madrid al tomo 44.382, folio 19, hoja M-782161, inscripción 1ª. 

La principal actividad de la Sociedad, siguiendo el requisito exigido a este respecto por el artículo 2 de la 

Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión en 

el Mercado Inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs”), consiste en la adquisición y promoción de inmuebles 

de naturaleza urbana para su arrendamiento. 

OBJETO DE LA SOCIEDAD  

La Sociedad tiene como objeto social el desarrollo de las siguientes actividades: 

(i) la adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento; 

(ii) la tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Anónimas Cotizadas de Inversión 

Inmobiliaria (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio español que tengan 

el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para 

las SOCIMI en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios; 

(iii) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio español, 

que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes inmuebles de naturaleza urbana 

para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en 

cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los 

requisitos de inversión establecidos para las SOCIMI; y 

(iv) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria 

reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva, o la norma 

que la sustituya en un futuro.  

Además, junto con la actividad económica derivada del objeto social principal, la Sociedad podrá 

desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en 

su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que 

puedan considerarse accesorias de acuerdo con la normativa aplicable en cada momento.  

Las actividades integrantes del objeto social podrán ser desarrolladas por la Sociedad, total o 

parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades 

con objeto social idéntico o análogo. 
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Queda excluido el ejercicio directo, o el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades 

reservadas por la legislación especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna 

actividad comprendida en el objeto social algún título profesional, autorización administrativa previa, 

inscripción en un registro público, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podrá iniciarse hasta que 

se hayan cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.  

ESTRUCTURA DE GOBIERNO 

Junta General de Accionistas  

La Junta General de accionistas es el órgano soberano de la Sociedad que representa a la totalidad de los 

accionistas. Le corresponde adoptar los acuerdos sobre las materias previstas en la legislación aplicable. 

Consejo de Administración 

El Consejo de Administración tiene atribuidas las más amplias atribuciones para la administración de la 

Sociedad, tiene competencia sobre cuantos asuntos no estén atribuidos por los Estatutos Sociales o la Ley 

a la Junta General de accionistas, y podrá llevar a cabo cualquier actuación comprendida dentro del objeto 

social. 

Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo de Administración se configura como un órgano de supervisión y 

control, desempeñando sus funciones con unidad de propósito e independencia de criterio, en la defensa 

del interés de la Sociedad y dispensando el mismo trato a todos los accionistas. 

En particular, a título enunciativo y no limitativo, el Consejo de Administración llevará a cabo las 

siguientes funciones: 

a) la formulación de las cuentas anuales, el informe de gestión y la propuesta de aplicación del 

resultado de la Sociedad; 

b) la convocatoria de la Junta General, así como la publicación de los anuncios relativos a la misma; 

c) la ejecución de la política de autocartera de la Sociedad en el marco de las autorizaciones de la 

Junta General de Accionistas; 

d) la formulación de la política de dividendos, efectuando las correspondientes propuestas de acuerdo 

con la Junta General de Accionistas sobre la aplicación del resultado; 

e) el nombramiento de Consejeros por cooptación y la elevación de propuestas a la Junta General de 

Accionistas relativas al nombramiento, ratificación, reelección o cese de Consejeros; 

f) la designación y renovación de los cargos del Consejo de Administración y de los miembros de las 

comisiones que, en su caso, pudieran crearse; 

g) la delegación de facultades en cualquiera de sus miembros en los términos establecidos en la ley y 

en los Estatutos, y su revocación; 

h) la formulación de las políticas y estrategias generales de la Sociedad, y en particular: 

(i) la propuesta de la estructura del grupo de sociedades del cual la Sociedad es la entidad 

dominante; 

(ii) la política de gobierno corporativo; 

(iii) la política de sostenibilidad; 

(iv) la política de retribuciones de los altos directivos; 
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(v) la política de dividendos y de autocartera; 

(vi) la política general de riesgos; 

(vii) la política de control y gestión de riesgos, así como el seguimiento periódico de los sistemas 

internos de información y control;  

i) Entre otras, las decisiones vinculadas con: 

(i) el nombramiento y eventual cese de, en su caso, los altos directivos, así como las condiciones 

básicas de sus contratos; 

(ii) la fijación de la retribución de los Consejeros delegados y de los altos directivos conforme a 

la política de retribuciones que, en su caso, sea aprobada por la Junta General de Accionistas 

en cada momento. 

(iii) la información económico-financiera, no financiera y corporativa que la Sociedad deba hacer 

pública periódicamente; 

(iv) las inversiones, desinversiones u operaciones de todo tipo, especialmente las que tengan 

carácter estratégico, y salvo que su aprobación corresponda a la Junta General de 

Accionistas. 

j) salvo que vengan atribuidas a la Junta General de Accionistas, las operaciones que la Sociedad 

realice con partes vinculadas, 

k) la aprobación y modificación del Reglamento del Consejo de Administración; y 

l) cualquier otro asunto que la Ley o los Estatutos Sociales atribuyan al Consejo de Administración. 

Asimismo, corresponderá al Consejo, con carácter indelegable, decidir sobre las siguientes materias: 

(i) la aprobación de la estrategia a largo plazo de la Sociedad, y su Plan de Negocio o presupuesto 

anual; 

(ii) las propuestas de ampliación o reducción del capital social, emisiones de acciones y recompra de 

acciones, fusiones, transformaciones, escisiones, etc.; 

(iii) En su caso, la aprobación del informe anual de gobierno corporativo, de la declaración de 

responsabilidad y declaraciones relacionadas con la información financiera; 

(iv) la aprobación de cualesquiera modificaciones sustanciales en las políticas o prácticas contables de 

la Sociedad; la autorización de operaciones de cobertura o la contratación de derivados, salvo que 

dichas operaciones o derivados estén relacionados con la cobertura de deuda incurrida por la 

Sociedad; 

(v) cambios relacionados con la política de endeudamiento de la Sociedad; 

(vi) la resolución de conflictos de interés cuando dicha facultad no venga legal o estatutariamente 

atribuida a la Junta General de Accionistas; o 

(vii) la modificación, el traslado o la supresión de la página web corporativa de la Sociedad. 

Los accionistas de la Sociedad, velando por sus intereses y los de la Sociedad, han nombrado a los 

miembros del Consejo de Administración con base en su formación y experiencia. La composición actual 

del Consejo de Administración a fecha del presente documento es la siguiente: 

(a) D. Martín Pich-Aguilera Roca 
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(b) D. Gabriel Pich-Aguilera Roca 

(c) D. Juan Pich-Aguilera Roca 

(d) D. Octavio Fernandez de la Reguera Méndez (Secretario no Consejero) 

Los apoderados  

La Sociedad ha otorgado poderes, entre otros, a D. Octavio Fernandez de la Reguera Méndez y a Dª Pilar 

Molina Alcalá para que, en nombre y representación de la Sociedad, puedan, de forma solidaria, ejercitar 

ciertas facultades propias del Consejo (a excepción de las indelegables de conformidad con la legislación 

vigente) con el fin de garantizar una gestión ágil de la Sociedad. Dichas facultades se encuentran limitadas 

económicamente en el bien entendido de que podrán actuar solidariamente para aquellas actuaciones que 

tengan con repercusión económica de hasta un límite de 25.000 euros por operación. 

ÁREAS OPERATIVAS 

La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la gestión integral de la cartera de inmuebles y 

eventualmente en la evaluación de posibles oportunidades de inversión o desinversión. 

Actualmente, la Sociedad es gestionada por el Consejo de Administración. Dicha gestión abarca un 

amplio espectro de tareas, que son las habituales en la explotación de los inmuebles (gestión y control de 

los ingresos por facturación de alquileres, la comercialización, los gastos de explotación operativos 

(OPEX), y todos los aspectos directamente relacionados con los inmuebles). Cualquier elemento 

relacionado con mejoras o inversiones en los inmuebles que sean capitalizables (CAPEX) es analizado 

internamente y aprobado por el Consejo de Administración de la Sociedad. 

Por lo que respecta a la evaluación de oportunidades de inversión o desinversión, tras el análisis de un 

plan de negocio, se puede realizar una propuesta de inversión o desinversión para una determinada 

operación. Se negocia una oferta o exclusiva con el vendedor/comprador que, en caso de ser aceptada, es 

ejecutada por los apoderados de la Sociedad; si bien, si la operación resulta de especial relevancia o se 

refiere a un activo esencial es sometida a la aprobación de la Junta de Accionistas. En el marco las 

potenciales inversiones o desinversiones se realiza una Due Diligence Técnica, Legal, Fiscal, Financiera 

y de Mercado que permita tener el confort suficiente sobre la información facilitada del inmueble a 

adquirir/enajenar. Adicionalmente, se solicita una valoración a un experto independiente con el objetivo 

de comprobar la idoneidad de la operación. 

ÁREA JURÍDICA 

El área jurídica de la Sociedad, incluyendo aquellos aspectos directamente relacionados con los inmuebles 

y su explotación, está externalizada y contratada con el despacho Arcania Corporate Tax & Legal, S.L. 

Estos servicios incluyen la secretaría de la Sociedad, la asesoría jurídica en aspectos mercantiles, 

regulatorios y fiscales, entre otros. 

El asesor jurídico tiene la misión de asesorar por el cumplimiento de la legalidad vigente en cada 

momento, así como el cumplimiento de los requisitos para la cotización en un sistema multilateral. 

ÁREA FINANCIERA Y DE CONTROLLING 

La contabilidad de la Sociedad está externalizada y contratada con Areuger, S.L. que presta servicios 

administrativos y contables y, asimismo, tiene encargada la elaboración y presentación de declaraciones 

de impuestos, reporting, entre otros servicios accesorios a los anteriores.  

Generalmente, los estados financieros de la Sociedad se presentan para su revisión por parte del Consejo 

de Administración de forma mensual. Los estados financieros de la Sociedad se presentan tomando como 



Informe sobre la Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno 

Miciso Real Estate SOCIMI, S.A.   

base los principios contables generalmente aceptados en España, aunque no se descarta en un futuro 

presentarlos bajo criterios internacionales IFRS (International Financial Reporting Standards). 

Del mismo modo, como norma general, la Sociedad valorará sus inmuebles una vez al año. Para la 

realización de la valoración se efectuará una selección entre los profesionales del sector de reconocido 

prestigio. 

ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD 

El Consejo de Administración es el órgano que debe velar por el adecuado desarrollo de los 

procedimientos de control financiero, además de los procedimientos de gestión y control jurídico de la 

Sociedad.  

El Consejo podrá solicitar en cualquier momento a cualquiera de sus asesores la información que 

considere relevante, así como las proyecciones o estimaciones pertinentes para poder analizar, evaluar y 

tomar las acciones necesarias para la correcta administración de los riesgos de la sociedad. 

Adicionalmente, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha procedido a aprobar el Reglamento 

Interno de Conducta en materias relacionadas con el Mercado de Valores, entre las que se regula el 

tratamiento de la información privilegiada, la política de autocartera y las obligaciones de información de 

los directivos. 

De esta manera, existe un Sistema de Control Interno de la Sociedad que constituye un conjunto de 

mecanismos implantados por la Sociedad para reducir y gestionar los riesgos a los que se enfrenta.  

(A) Control Interno  

Los mecanismos de control interno y de gestión de riesgos relacionados con la información financiera de 

la Sociedad están coordinados mediante las reuniones del Consejo de Administración. Las decisiones 

clave de la empresa se toman durante las reuniones del Consejo de Administración.  

Los proveedores de servicios externos se comunican con el Consejo de Administración para asegurar que 

los consejeros sean plenamente conscientes de cualquier problema técnico que afronte la Sociedad y 

puedan abordarlos de manera adecuada. Las tareas que configuran este control interno son las siguientes:  

(i) Revisión anual de valoraciones: La Sociedad realizará valoraciones de activos de manera anual. 

Para ello la sociedad tasadora de reconocido prestigio que será nombrada a estos efectos, 

recopilará la información necesaria para la emisión del informe bajos los estándares RICS, del 

que el Consejo de Administración tomará razón, publicará su resultado y verificará, en su caso, 

la situación patrimonial reflejada en los estados financieros de la sociedad.  

(ii) Revisión de los estados financieros: La elaboración de los estados financieros es responsabilidad 

de los miembros del Consejo de Administración.  

(iii) Adicionalmente, tanto los estados financieros semestrales, así como los anuales, son revisados 

por la firma encargada de la auditoría.  

(B) Reglamento Interno de Conducta  

La Sociedad ha aprobado un Reglamento Interno de Conducta en el que se establecen los principios y 

normas básicas que han de regir el comportamiento de todas las personas físicas y jurídicas que actúen en 

nombre de la Sociedad, así como de las entidades de servicio colaboradoras en las que la Sociedad haya 

externalizado algún servicio y que puedan tener acceso a información privilegiada.  

Dicho Reglamento recoge una serie de principios y normas básicas que han de dirigir el comportamiento 

de todas las personas físicas y jurídicas que actúen en nombre de Miciso.  
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Las directrices del Reglamento incluyen:  

(i) Mantener unos estándares altos de integridad en todas las relaciones comerciales, tanto 

internamente como en relaciones externas, siempre asegurando la confidencialidad y exactitud de 

la información;  

(ii) Evitar cualquier conducta que pueda llevar a fraude o corrupción o cualquier actividad que pueda 

ser considerada soborno;  

(iii) Actuar siempre teniendo en cuenta el mejor interés de la Sociedad y evitar situaciones que puedan 

suponer conflicto de intereses (ya sea real o aparente) que pudiese perjudicar la confianza en la 

Sociedad;  

(iv) Asegurar una protección adecuada de la información privilegiada y unas políticas estrictas de 

respeto al mercado.  

(v) Reforzar el cumplimiento de toda la normativa aplicable en materia de autocartera;  

(vi) y en general establecer los principios generales de actuación en el mercado de valores  

IDENTIFICACIÓN Y EVALUACIÓN DE RIESGOS 

El Consejo de Administración, asistido por sus asesores externos, lleva a cabo de manera periódica un 

proceso de identificación y evaluación de los riesgos más relevantes que pudieran afectar a la Sociedad. 

En particular, los principales riesgos a los que se enfrenta en la actualidad están descritos en el Documento 

Informativo de Incorporación al Mercado aprobado por el Consejo de Administración. 

COMUNICACIONES AL MERCADO 

El Consejo de Administración es responsable de la publicación de Otra Información Relevante y de 

Información Privilegiada que, de acuerdo con la normativa que en su caso resulte de aplicación, deban 

hacerse. 

El constante contacto con los miembros del Consejo de Administración, así como con el Asesor 

Registrado, permite que la información publicada en la página web, las presentaciones corporativas o 

financieras, las declaraciones realizadas y el resto de información emitida al Mercado sean consistentes y 

se cumplan con los estándares requeridos por la normativa de BME Growth.  

De cara al cumplimiento con las obligaciones como sociedad cotizada en el segmento BME Growth, se 

han establecido los siguientes protocolos internos: 

(i) Identificación por parte de la Sociedad de un acontecimiento que podría ser considerado como 

información relevante o información privilegiada. 

(ii) Envío de la documentación relativa al referido acontecimiento al Asesor Registrado para su análisis 

y evaluación. 

(iii) Redacción de la comunicación de información relevante o información privilegiada por parte de la 

Sociedad, bajo la supervisión del Asesor Registrado. 

(iv) Revisión, por parte del Consejo de Administración, de la información relevante o información 

privilegiada consensuada entre la Sociedad y el Asesor Registrado. 

(v) Carga de la comunicación de información relevante o información privilegiada acordada entre las 

partes mencionadas anteriormente en la página web del BME Growth, por parte de la Sociedad. 
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(vi) Aprobación de la comunicación de información relevante o información privilegiada por parte del 

Asesor Registrado antes del comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de cierre. 

(vii) Confirmación por parte del Asesor Registrado de la publicación de la comunicación de información 

relevante o información privilegiada. 

(viii) Carga de la mencionada comunicación de información relevante o información privilegiada en la 

web de la Sociedad por parte de la misma. 

Adicionalmente, ante cualquier duda que surgiera a la Sociedad sobre una posible actualización de la 

página web que no hubiera sido objeto de otra información relevante e información privilegiada, la 

Sociedad consultaría con el Asesor Registrado. 

La Sociedad dispone de una estructura que le permite llevar un adecuado control, tanto en la información 

financiera y sistemas de control interno, como en lo relativo a la transmisión de información. 

OTROS ASESORES O EXPERTOS INDEPENDIENTES  

La Sociedad cuenta, además de los mencionados anteriormente en este documento, con los siguientes 

expertos independientes para la revisión y validación de la información financiera:  

(i) Auditor de cuentas externo: Las cuentas anuales de la Sociedad son revisadas por SW Auditores 

España, S.L.P., auditor de la Sociedad desde su constitución.  

(ii) La Sociedad contratará a una firma de reconocido prestigio en el sector inmobiliario para realizar 

la valoración de los activos inmobiliarios de la Sociedad, con la finalidad de que los estados 

financieros reflejen la imagen fiel de la compañía y cumplir con los requisitos en este ámbito fijados 

por el contrato de financiación.  

(iii) La Sociedad ha contratado a Renta 4 Corporate, S.A. (“Renta 4”) como Asesor Registrado, y a 

Renta 4 Banco, S.A. como proveedor de liquidez una vez se haya producido la salida a cotización 

de la Sociedad. 

ACTIVIDADES DE MONITORIZACIÓN  

Las actividades de monitorización y supervisión de las organizaciones tienen como objetivo determinar 

si los distintos componentes del sistema de control interno de las mismas funcionan correctamente.  

El Consejo de Administración de la Sociedad mantiene una posición de supervisión continua en las 

actividades realizadas, llevando a cabo una revisión de los resultados que se revisan en las reuniones 

periódicas del Consejo de Administración.  

El constante contacto con el Asesor Registrado permite que la información publicada en la página web, 

las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto de información 

emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con los estándares requeridos por la normativa de BME 

Growth. 

La coordinación de los distintos agentes implicados en la gestión de la compañía y la información 

periódica que se envía al Consejo de Administración permite a este último la detección de cualquier 

información privilegiada que deba ser informado a BME GROWTH. 

El Consejo de Administración supervisará que: 

(i) La información relevante que se publica en la página web de la Compañía y la información remitida 

al Mercado coincidan;   
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(ii) La información que se difunda en las presentaciones con la comunicada al Mercado. 

(iii) Las declaraciones realizadas por los representantes de la empresa a los medios de 

comunicación y la información comunicada al Mercado. 

CONCLUSIÓN  

La Sociedad dispone de una estructura organizativa y de un adecuado sistema de control interno que 

permite cumplir con los diversos requisitos impuestos por BME Growth a través de las distintas circulares 

emitidas por el Organismo. 
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ANEXO II. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN DE MICISO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. 

EN RELACIÓN CON LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL CON CARGO A APORTACIONES 

NO DINERARIAS 
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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACIÓN DE 
CRÉDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTÍCULO 301 DE LA LEY DE 

SOCIEDADES DE CAPITAL 

 

A los accionistas de Miciso Real Estate SOCIMI, S.A.: 

 

Opinión  

A los fines previstos en el artículo 301 de la Ley de Sociedades de Capital, emitimos el 
presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el capital en 5.000.000 euros, por 
compensación de créditos, formulada por los Administradores el 30 de abril de 2024 que se 
presenta en el documento contable adjunto. Nuestra responsabilidad es expresar una 
opinión, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la 
actividad de auditoría de cuentas vigente en España, sobre la información preparada bajo la 
responsabilidad de los Administradores en el documento antes mencionado, respecto a los 
créditos destinados al aumento de capital y sobre la liquidez, vencimiento y exigibilidad de 
los mismos, y el cumplimiento de los requisitos previstos en el artículo 301 del Texto 
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital. 

En nuestra opinión, el documento adjunto preparado por los Administradores ofrece 
información adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social 
de Miciso Real Estate SOCIMI, S.A., los cuales, son líquidos, vencidos y exigibles en al 
menos un 25%. 

Este Informe Especial ha sido preparado únicamente a los fines previstos en el artículo 301 
de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra 
finalidad. 

 
SW Auditores España, S.L.P.  
Nº ROAC: S-1620 
 
 
 
Jose Maria Gredilla Bastos. 
Socio 
Nº ROAC: 03.474 
 
 
Madrid, a 3 de mayo de 2024 
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II.- INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN SOBRE AUMENTO 
DE CAPITAL MEDIANTE COMPENSACIÓN DE CRÉDITOS 
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